Itainen Seppalankangas

Asemakaavaselostus, luonnosvaihe
Kaavatunnus 64:004

16.5.2025

JYVAskyLA



64:004 / Itédinen Seppéléankangas

SISALLYSLUETTELO

1 THVISTELMA ..ottt ettt sttt s e s s e s b e s e et e se et et e s e s et e se e s e s e s e s s ese st eneasesente e ane s eneneas
11 [ T Y= T 1TSS PPRTI
1.2 THVIStEIMA @SEMAKAAVASIA ......eiiiiiiiiie it e st e et e e s sabe e e e s sbneeeeane
1.3 KaavaproSESSIN VAINEEL ... e e e e e s e st r e e e e e s e annrrneeees
1.4 N 01051 1T=To [ PSP PPPRP

2 LI AN A LI I = P PPPPPPPUPPPPPPPIN
2.1 Suunnittelun tarve ja K&AYNNISTAMINEN ...
2.2 L IE= V01 10= =) PRSP

3 LAHTOKOHDAT ..ottt ettt ettt se et et et et et e st et et e s e s e b e s e s et et et ese st e s e ssese st ese st esesteneasens
3.1 Selvitys suUNNIttEIUAIUEEN OIOISTA ........veiieiiiie e
3.2 SUUNNITERIULIANNE ...ttt ettt e e e e e s bbb et e e e e e e e s nnbabeeeeaaeeaan 18

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ..ottt 30
4.1 ALOTEUSVAINE ...ttt e oottt e e e s et b b et et e e e e e san b bt e e e e e e e e e aanbeneeeas 30
4.2 LUONNOSVAINE .....eiiiiiiiie ittt ettt sttt e s a bttt e s e ab bt e e s e nb bt e e e ansbe e e e ennbeeeeennbeeeeenteas 30
4.3 ENAOTUSVAINE. .....ciii ittt s e s ettt e e s ettt e e e anb e e e e enbe e e e ennbeeeeenneas 30
4.4 L YAV LS 1 115537 T L= SRR 31

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS ...ttt sttt e s e nn e sne e e nnnes 31
5.1 KaavaratkaiSuN YIBISKUVAUS ...........ccuuiiiiiiiiiie ittt sttt e s 31
5.2 F N (Uo7 = U0 =3 S 33
53 KaavaratKaiSUN PEIUSTEIUL. .........eiiiiiiiii ittt e s e e s e e e e e 34
54 Kaavamerkinnat ja -MAAIAYKSEL. .........oiiiiiiiieiiiiie ettt bbb 34
5.5 VaIKULUSTEN AIVIOINTE ...eeiiiiiiie ettt e e e e s e bbb e e e e e e s e aan e be e e e e e e s e snnbeeeeeas 36

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS ...ttt sttt ettt st ettt ek e sabe e sbb e e sabeesbeeesnbeeesnnee e 40
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat...............cccooiiiiiiii e, 40
6.2 RI0] C=1 0= U g T a T AT W= V0] 10 RS RS 40
6.3 TOLEULUKSEN SEUFANTAL ... eeiiiiiiiiee e iiteiee ettt e sttt e e sttt e e sttt e e sttt e e st e e e stte e e e sbbe e e e ansaeeeesnsaeeesanneeeenn 41

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA
1) osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2) ote ajantasa-asemakaavasta

3) asemakaavan muutosluonnos, pienennés

8) asemakaavan seurantalomake

Kaavan selvitykset on lueteltu kappaleessa 3.2 Selvitys suunnittelualueen oloista. Lahdeaineistoon
ja tehtyihin selvityksiin/suunnitelmiin on mahdollisuus tutustua asemakaavoituksessa.

@



64:004 / Itédinen Seppéléankangas ?3)

1 Tiivistelma

1.1 Kaava-alue

N Jo" » =9 ! / \_\
5 2 A=Y L T
% 5 A\ 3/ 3 nkeriasjdrvi
- 2 % e %,
N P %‘9 -7’? %,
3 é’e,,//”/é s [ %; < %}’
o % S,
> N Sty = 5 B\ A e
4 Le 1 Oy < ;) )
IS %Palokangas LA
WY ! W
%5 Q?.\P\\m sm & mi S h . \/ \
£y ) S = S R SN )
® .9,7)0 § R S /7%/@/‘ | 5 s A 165a|
% 2 & > 6 & , ZAt
> / 1
<3
Y /ol &
Valio Oy \
\ Luonndpisuojelualue
% ° ~~]
5 i
~ .
X ANNVES L S8 /
\ > a % iv kS .
IGAS™ o\ ]
JKoilisvayia _ _ ,\
}g /| \\\\
\
& : f
S / =S /
S A & m D~
§ N
HB-Betof y (%‘W N ¢
el [\y o5 Pysakklvuorv A R
A\ \
/ =S N
Vi N\
"\' /. g
& . / gy ™) R
3 v P $ Q”’@ N S 3 /i/ 2 {zg ¥ =
© "
5 S o/ Lag QO ] \\
KangaS|ampl\ f «"%, AN Nl Qis ) t N\

Suunnittelualue on rajattu opaskarttaotteeseen viitteellisesti punaisella viivalla.

Asemakaavan laajennus koskee 64. kaupunginosaa. Asemakaavan muutos koskee 19. kaupun-
ginosan virkistys- ja erityisaluetta, 20. kaupunginosan korttelin 73 tonttia 3, kortteleita 81-82, kort-
telin 83 tonttia 3, katu- ja virkistysaluetta, 64. kaupunginosan kortteleita 37-41 seka katu- ja virkis-
tysaluetta.

Asemakaavan laajennuksella ja muutoksella muodostuu 20. kaupunginosan katu-, virkistys- ja eri-
tyisaluetta, 64. kaupunginosan kortteli 42 seka katu- ja virkistysaluetta. Tonttijako laaditaan erilli-
sena.

1.2 Tiivistelma asemakaavasta

Asemakaavan muutos ja laajennus on kaynnistynyt Jyvaskylan kaupungin kaavoituskatsauksen
2024-2026 mukaisesti Koivupurontien ja Yritystien kaavoituskohteena. Kaavamuutoksen taustalla
on kaupungin ja hankekehittgjana toimivan Fortum Power and Heat Oy:n valinen yhteistyd data-
keskushankkeen suunnittelusta ja toteutuksesta. Kaavamuutoksen merkittavana lahtokohtana ovat
myds tyOpaikka-alueiden kehittamisohjelman mukaiset tavoitteet, jotka ovat hyvaksytty kaupunkira-
kennelautakunnassa toukokuussa 2024.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan suurten, tilaa vaativien yritys- ja teollisuushankkeiden
sijoittuminen Seppdalankankaalle. Suunnittelutydé on tdhdannyt datakeskushankkeen tarpeiden huo-
mioimiseen muodostamalla noin 47 hehtaaria teollisen ja tuotannollisen toiminnan korttelialuetta,
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johon voisi sijoittua myos datakeskuksen toimintaa palvelevia laitoksia, laitteita, seka toimistoja ja
logistiikan toimintoja. Kaavamuutoksella yhdistetaén alueen nykyisen asemakaavan rakentumatto-
mia tyopaikkakortteleita ja poistetaan toteutumattomia katuyhteyksia, seka tarkennetaan luontoar-
vojen ja hulevesien ohjausta.

Kaavamuutoksen yhteydessa tutkitaan alueen ja sen lahiympéariston massataloutta, seka arvioi-
daan toiminnan sijoittumisen ymparistovaikutuksia laajasti eri teemoissa. Kaavamuutoksen avulla
mahdollistetaan Seppalankankaan yhdyskuntarakenteen kehittdminen myds liikenteen ja energia-
verkkojen nakoékulmasta.

1.3 Kaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

= Kaavoituksen aloittamisesta / vireilletulosta tiedotettiin sanomalehti Keskisuomalaisessa
1.11.2024

= Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) lahetettiin osallisille ja viranomaisille
31.10.2024.

= Valmisteluvaiheen yleisdétilaisuus jarjestettiin 9.12.2024.

Luonnosvaihe
= Luonnosvaiheen viranomaisneuvottelu 26.9.2024.
= Asemakaavan muutosluonnos kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 27.5.2025.

= Asemakaavaluonnos MRA 308:n mukaisesti nahtavilla valisen ajan.

Ehdotusvaihe
= Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa

=  Asemakaavan muutosehdotus MRL 658:n mukaisesti nahtavilla

Hyvaksymisvaihe
= Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa
= Asemakaavan muutosehdotus kaupunginhallituksen kasittelyssa

= Asemakaavan muutosehdotus hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa

1.4 Yhteystiedot

Jyrki Arasalo, kaavasuunnittelija
Jyvaskylan kaupunki

Asemakaavoitus

Postiosoite: PL 233, 40101 Jyvaskyla
Kéayntiosoite: Hannikaisenkatu 17

Puh. 050 352 4920

Sahkdpostiosoite: jyrki.arasalo@jyvaskyla.fi
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2 Tavoitteet

2.1 Suunnittelun tarve ja kdynnistaminen

Vihredan siirtymaan liittyvat hankeaihiot ja selvitystarpeet ovat lisdantyneet Jyvaskylan alueella
viime vuosina voimakkaasti. Merkittavimpia syita alueen houkuttelevuudelle ovat laaja koulutustar-
jonta, sekad kaupungin sijainti hyvien liikkenneyhteyksien varrella. Jyvaskylan kaupunki on sisaisen
selvitystydn perusteella tunnistanut teollisuuden vihredén siirtyman tilaa vaativan toiminnan sijoittu-
mistarpeita. Kaupunki pyrkii elinkeinoelaman ja tyollisyyden edistdamiseksi vastaamaan hankkeiden
kysyntdan suunnittelemalla maankayttoa alueilla, jotka voisivat soveltua toiminnalle.

Jyvaskylan kaupunki ja hankekehittajana toimiva Fortum Power and Heat Oy (jaljempana "For-
tum”) ovat aloittaneet vuonna 2023 neuvottelut datakeskuskokonaisuuden mahdollistamisesta ja
toteuttamisesta kaupungin omistamalle ja kaavoittamalle alueelle Jyvaskyldn Seppéalankankaalle.
Jyvaskylan ja sen lahialueet ovat datakeskusten toiminnan kannalta houkuttelevaa ymparistoa,
silld kaupunkialueella on laajan vaestopohjan ja korkeakoulujen sijainnin vuoksi hyvéat edellytykset
osaamisen ja tydvoiman saatavuudelle. Jyvaskylan alueen sahkon saatavuus ja varmuus ovat
myds hyvalla tasolla. Valtakunnallinen Fingrid Oy:n kantaverkko kulkee alueen lapi, ja verkostossa
on riittdvasti kapasiteettia. Liséaksi paikallisessa sdhkoverkossa on lahitulevaisuudessa tarjolla ka-
pasiteettia, ja sahkoéenergian hinnoittelu on kilpailukykyinen. Jyvéaskylan alueella on olemassa
oleva kaukolampoverkosto, seka tarve lisata sita palvelevaa paastétonta energiantuotantoa.

Seppalankankaan sijainti on valikoitunut datakeskushankkeelle soveltuvaksi ensisijaisesti alueen
yleiskaavan mahdollistaman toiminnan ja pinta-alan, seké séhko- ja kaukolampdoverkkojen lahei-
syyden vuoksi. Alue on asemakaavoitettua teollisuusaluetta, jossa on runsaasti toteutumattomia
korttelialueita. Suunnittelukohde on Jyvaskylan kaupunkirakennelautakunnan hyvaksymassa kau-
pungin kaavoitusohjelmassa vuosille 2024-2026. Kaupungin tavoitteena on asemakaavan muutok-
sella luoda suunnittelualueella edellytykset 30—-50 hehtaarin tontille, johon voi sijoittua vahintaan 20
hehtaarin kokoinen datakeskuskokonaisuus ja sen vaatimat muut toiminnot ja tilat piha-alueineen.
Toiminta on lahtékohdiltaan kaupungin yleiskaavan mukaista.

Hankeaihio toteuttaa kaupunkirakennelautakunnan kevaalla 2024 hyvaksyman Tykki — tydpaikka-
alueiden toteuttamisohjelmaa. Teollisuuden dekarbonisaatio eli teollisesta hiilesté irtaantuminen, ja
teollisuuden vihrean siirtyman edistaminen ovat kaupungin tyopaikkaohjelman erityisteemoina. Jy-
vaskylan kaupunki on todennut hankkeen vastaavan hyvin tydpaikkaohjelman erityisteeman tavoit-
teeseen.

Asemakaavamuutoksen kaynnistamisen yhteydessa on sovittu kaupungin ja Fortumin valilla vai-
heittaisesta yhteistydsta sopimusymparistdssa. Yhteistydsopimuksen tarkoituksena on maarittaa
yhteistydn tavoitteet ja ehdot, seka vahvistaa kaupungin ja Fortumin valista kumppanuutta data-
keskuksen toteutusvaiheeseen ja suunnitteluvaraukseen saakka. Tavoitteina on maaritelty, etta
Seppélankankaalle toteutuisi vahintaan 20 hehtaarin datakeskuskokonaisuus, jonka kayttnaikai-
nen toiminta ja yllapito voisivat muodostaa arviolta noin 150—200 uutta ty6paikkaa. Yhteisena ta-
voitteena on laatia asemakaavan muutos, joka mahdollistaisi datakeskuskokonaisuuden sijoittumi-
sen riittavan laajalle korttelialueelle, ja mahdollistaisi toiminnan tuottaman hukkalammaon hyotykay-
ton kaupungin kaukolampéverkossa. Hukkalammoén hyddyntamisen edellyttdmat tekniset ratkaisut
otetaan huomioon laadittavassa asemakaavassa ja sen yhteydessa laadittavissa muissa suunnitel-
missa.
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2.2 Tavoitteet

2.2.1 Yhdyskuntarakenne ja liikenne

Suuret, tilaa vaativat teolliset hankkeet asettavat asemakaavoituksen suunnittelutyélle erityisia pai-
nopisteitd. Datakeskukset ja vastaavat toiminnot tarvitsevat yleensa laajoja tasaisia kenttia suuriko-
koisille rakennusmassoille. Alueen asemakaavatydn kdynnistdmisen yhteydessé keskeisena ta-
voitteena on ollut alueen toteutukseen tahtddvan tasaussuunnitelman laatiminen yleistasoisesti
suurten kortteleiden mahdollistamiseksi, ja alueen massatasapainon saavuttamiseksi. Suunnittelu-
alue sijoittuu rakennettujen teollisuuskortteleiden ja rautatie- ja likennealueiden valimaastoon,
mink& vuoksi kyseiset alueet asettavat merkittavia reunaehtoja suunnittelutydlle.

Itdisen Seppalankankaan suunnittelualue on nykytilaltaan suurelta osin luonnontilassa. Kaava-
tydssa tarkistetaan alueen luontoarvot ja nykyisten luontokohteiden tilanne. Kaavamuutoksen yh-
teydessa tutkitaan myds alueen hulevesien ohjautumista ja selvitetdan datakeskustoiminnan sijoit-
tumisen vaikutuksia valuma-alueisiin.

Suunnittelualue rajautuu rakentuneeseen pienteollisuusalueeseen, johon on sijoittunut myds palve-
lualan yrityksi& seké varasto- ja liiketiloja. Suunnittelutydn tavoitteena on huomioida teollisuusalu-
een nykytila kortteleiden ja aluevarausten muodostamisessa, ja luoda edellytyksia laadukkaalle ja
yritysymparistoon soveltuvalle, modernille tydpaikkarakentamiselle.

Alueen liikenneverkkoon suunniteltu toiminta vaikuttaa merkittavasti. Alueelle kaavailtavalle toimin-
nalle tarvittavien suurten korttelialueiden vuoksi, ajantasaisessa asemakaavassa osoitettuja Kuor-
maajankaaren etelaosan, Koivupurontien itdosan ja Jarrumiehentien katuosuuksia ei voida toteut-
taa. Koillisvaylan toteuttaminen tarvittavalta osuudelta on keskeinen datakeskusalueen toteuttami-
sen nakokulmasta. Lisaksi Yritystien toteutumaton osuus ja yhteys nykyisessd asemakaavassa
osoitetulle rautatien terminaalialueelle tulee huomioida suunnittelussa.

2.2.2 Sahko-jalampdenergia

Datakeskusten toimintakulttuuriin liittyy suurten sahkétehojen tarpeellisuus ja sdhkdn hyvin suuri
kulutus. Toiminnan kannalta keskeisend tarpeena on liittyminen suurjannitteelliseen sahkoverk-
koon, ja tarve sijoittua sdhkdaseman tai suurjannitelinjan laheisyyteen. Usein datakeskusten toi-
minnan kautta tulee myoés turvaamistarve sahkon saatavuudelle, eli sdhkdnsy6ttoon tarvitaan rin-
nakkaisia eli redundanttisia johtoyhteyksia. Datakeskuksia on myos tyypeiltdan ja kayttotarkoituk-
siltaan erilaisia, mink& vuoksi myds tarvittava sahkéteho voi vaihdella tyypin mukaan.

Itaisen Seppélankankaan sijainti Fingridin kantaverkon laheisyydessa on ollut erds keskeisimmista
datakeskuksen sijoittumiseen vaikuttavista tekijoistéa. Datakeskustoiminnalle on tavoitteena kaava-
suunnittelussa luoda suurjannitteisen sahkdverkon toimintamahdollisuuksia riittavilla aluevarauk-
silla operaattorikohtaisten tarveselvitysten kautta. Selvitettavia asioita ovat muun muassa sahko-
verkon ja sahkbasemien aluetarpeet.
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Viitteellinen Fingridin kantaverkon 110 kV:n ilmajohtolinjan sijoittuminen suunnittelualueen lahiymparistossa.
(L&hde: Jyvaskylan kaupunki)

Hankekehittajan alustavan tarveselvityksen mukaan datakeskushankkeen sahkontarve tulisi toteu-
tuessaan vaatimaan vahintaan 250 megawatin sahkétehon, mika tulisi vaatimaan alueen sahkon-
syottoon merkittavasti lisdkapasiteettia. Fortum on kaynnistanyt erillisen liityntaselvityksen redun-
danttisen 400 kV:n voimalinjan toteuttamiseksi suunnittelualueelle Fingridin 110 kV:n kantaverkon
ilmajohtolinjan kautta Laukaan Vihtavuoresta. Lisaksi Alva Sahkoverkko Oy on kdynnistanyt suun-
nittelua Jyvaskylassa Tourulan sdhkdaseman ja Kangasvuoren vilille110 kV voimajohtolinjan to-
teuttamiseksi, mika parantaisi toteutuessaan sahkoverkon kapasiteettia myds suunnittelualueen
osalta.

Datakeskuksille ominaista on suuren sahkontarpeen lisdksi niiden toiminnassa syntyva hukka-
lampo. Lahes kaikissa Suomessa kaynnissa olevissa datakeskusten hankeaihioissa pyritaan sijoit-
tamaan toiminnot siten, etta hukkalampd olisi hyddynnettavissa esimerkiksi tuotannollisiin tarkoi-
tuksiin tai kaukolampoéna. Itdisen Seppalankankaan alue on tutkittu alustavissa tarveselvityksissa
hyvaksi sijainniksi, silla alue sijoittuu kaukolampdéverkon yhteyteen. Hankkeessa tavoitellaan ratkai-
sua, jossa hukkalampd voitaisiin hyddyntaa alueelta suoraan kaukolampdverkkoon, suunnittelualu-
eelle tai sen yhteyteen mahdollisesti toteutettavan lampdpumppulaitoksen avulla.
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2.2.3 Luonto ja lahiymparisto

Asemakaavan muutokselle kohdistuvan suunnittelualueen on tiedostettu siséltdvan muutokselle
herkkia kohteita seka alueen sisalla ettéa sen lahistolla. Alueelle suunniteltavan datakeskuksen toi-
minta on alustavien tietojen perusteella sellaista, jolla ei olisi suoraan toiminnasta syntyvaa merkit-
tavaa riskia lahiluonnon kuormittamiselle tai maaperaan. Kaupunki ja hankekehittgja ovat kuitenkin
tunnistaneet muun muassa luontoarvokohteiden kartoittamisen ja hulevesien ohjautumisen olevan
keskeisia kaavaratkaisua ohjaavia tekijoita. Alue on palvellut myds virkistyskaytossa ulkoilureittien
muodossa, ja muun muassa Pysakkivuoren asuinalueen lahimetsana. Lisaksi suunnittelualueen
itdpuolisen Ankeriasjarven vesistélla ja ranta-alueilla lomarakennuksineen on erityista merkitysta

suunnittelun lahtdkohtiin ja toiminnan vaikutuksiin. Asemakaavassa tavoitellaan ratkaisua, jossa
edelld mainitut seikat katsotaan huomioiduiksi.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus ja historia

Suunnittelualue sijaitsee noin 6 km:n etaisyydelld Jyvaskylan keskustasta Seppalankankaalla, Lau-
kaantien ja Aanekosken radan vélisella alueella. Alueen etelapuolella on Pysakkivuoren asuinalue,
ja pohjoisen suunnassa alue rajautuu Itaisen Palokarjen teollisuusalueeseen ja viheralueisiin. Alu-

een pinta-ala on kaikkiaan noin 74 ha, ja sen omistaa kokonaan Jyvaskylan kaupunki.
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Alueen sijainti lahiymparistdssa. (Lahde: Jyvaskylan kaupunki)
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Alueen kehittyminen ilmakuvina eri vuosina. (Lahde: Jyvaskylan kaupunki)

Seppalankankaan teollisuusalue on historian saatossa kehittynyt vaiheittain. Alueella on alkujaan
ollut merkittavasti hiekanottoa ja maansiirtotoimintaa. Valio Oy:n meijeritoiminta ja koneistusalalla
toimivan Komas Oy:n tuotantotilat ovat olleet alueen merkittavimpia toimijoita, joiden my6té alue on
hiljalleen rakentunut Laukaantien ymparistéon. Suunnittelualueen itdosa on kuulunut vuoden 2008
loppuun Jyvaskylan maalaiskuntaan.

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Alue rajautuu lannessa ja pohjoisessa rakentuneisiin teollisuuskortteleihin, mutta suunniteltava
alue on ollut paéosin kayttdonottamatonta maa- ja metsatalousmaata. Koivupurontien paassa on
sijainnut kaupungin kiviainesvarasto, jossa toimintaa ollut 2010-luvulla, mutta toiminta on myéhem-
min loppunut alueella. Rakennetussa lahiymparistdssa on paaosin ymparistdhairiéta tuottamatonta
yritystoimintaa, kuten pienia autoliikkeitd, huoltoalan yrityksia ja varastotiloja. Laukaantien itapuoli-
sen alueen yrityksissa on yhteenséa noin 300-400 tydpaikkaa.
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Yritystien ja Koivupurontien teollisuuskortteleita (kesa 2024), nakyma itdan kohti suunnittelualuetta. (Lahde:
Jyvéskylan kaupunki)

o Yop =
g

Néakyma kaupungin entiselle kiviainesvarastoalueelle (kesékuu 2024).
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Suunnittelualueella sijaitsee vain yksi rakennus, Alva-Yhtiét Oy:n Palokankaan jateveden pump-
paamo Pykalistontien paasséa. Suunnittelualueen l[ahimmat asuinrakennukset ovat noin 150-250 m
paassa aluerajauksesta. Suunnittelualueella ei ole muinaisjgannoksia, eika alueen luonne ole sel-
lainen, etta niita tulisi Keski-Suomen museolta aloitusvaiheessa saadun selvityksen perusteella tut-
kia.

Alueen kayttd on nykytilassaan ollut vahaista, ja painottunut itdosan hiihtolatureittiin kausiluontoi-

sesti. My6s osin teolliseen kayttdon kaavoitetut metsdalueet ovat toimineet toteutumattomina muun
muassa lahiasutuksen marjastus- ja sienestysmetsina. Toisaalta alueella toiminut kaupungin kiviai-
nesvarasto ja sen toiminta on rajoittanut alueen houkuttelevuutta laajempaan vapaa-ajan kayttoon.

Kunnallistekniikka ja energiaymparisto

Suunnittelualueen ja datakeskushankkeen séahkdn saatavuutta palvelevat operaattorit ovat Fingrid
Oyj ja Alva Sahkoverkko Oy. Fingridin kantaverkkoon kuuluva 110 kV:n ilmajohtolinja Kangasvuo-
ren séahkéasemalta Vihtavuoren suuntaan kulkee Laukaantien lansipuolella noin 400 m paassa
suunnittelualueen rajasta. Alvan séahkdverkon keskijannitteinen (20 kV) ilmajohto sijoittuu suunnit-
telualueen lansireunaan.

Kaukolampoéverkko on rakennettu Alvan toimesta alueelle Yritystien ja Koivupurontien katurakenta-
misen yhteydessa. Alueellinen Varikon lampdlaitos sijaitsee suunnittelualueen lounaispuolella Koil-
lisvaylan alkupééassa.

Alueen lahelle Koivupurontien ja Pykalistdntien varteen on rakentunut myos eri tietoliikenneope-
raattoreiden kaapeliverkkoa mm. Telia Oyj:n ja Elisa Oyj:n osalta.

3.1.3 Luonnonymparisto

Maapera

Suunnittelualue noudattelee geologisilta ominaisuuksiltaan Seppéalankankaalle tyypillista profiilia.
Alueen maapera on paaosin hiekkamoreenia ja kalliomaita. Kallio on lahella maanpintaa monin
paikoin ja myds avokallioita esiintyy. Maaperd on myo6s hyvin kivista, minka vuoksi kallioperéan
muotoa, laatua ja syvyysasemaa on melko haastavaa maarittaa pelkastaan tary- ja painokairauk-
siin perustuvien pohjatutkimusten avulla. Alueen keskiosassa Koivupurontien lansipuolisen kortte-
lin ja Puulaakintien itdpuolisen korttelialueen valisessa kosteikkomaastossa on kapea turvevyo-
hyke, joka on arvioitu ulottuvan suunniteltavan alueen etelarajalle saakka.
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Maaperékartta (Lahde: GTK). Kallio- ja moreenimaat vaaleanpunaisella, turvevyohykkeet (saraturve) keltai-
sella.

Maisema ja luonto

Alueen lansiosa on paaosin kumpuilevaa paikoin tihedkasvuista metsamaastoa, jossa korkeuserot
ovat melko suuria. Maaston korkein kohta on alueen lansiosassa noin 175 m merenpinnan ylapuo-
lella. Muualla alueen profiili vaihtelee noin 140...150 m valilla, keski- ja pohjoisosassa on alavam-
paa. Alueen keskiosassa on kosteikkoja ja vesiuomia. Itdosa alueesta on suurelta osin paljasta
puutonta aluetta.
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Nakyma suunnittelualueelle koillisesta. Alueella on tehty valmistavia t6itd nykyisten tydpaikkakortteleiden to-
teuttamiseksi poistamalla puustoa, ja kaivamalla pintamaita pohjoisosan kallioalueelta. (Lahde: Jyvaskylan
kaupunki)

Suunnittelualueen lansiosa on metsaista, maastonmuodoiltaan vaihtelevaa aluetta. Lansiosan met-
séalue on ollut talousmetsakaytdssa. Alueella on suoalueita, jotka ovat ojitusten myo6té joko jo tur-
vekankaita tai muuntuneita. Alueella on kuitenkin myds vesitaloudeltaan sailyneitd pienialaisia suo-
kuvioita.

Alueelta ei ole tiedossa uhanalaisten lajien havaintoja (pois lukien alueen l&ansiosassa esiintyva
lito-orava).

Liito-orava esiintyy alueen lansireunalla. Liito-oravasta on tehty havainto vuonna 2010 kaava-alu-
een tuntumasta. Taman asemakaavan liito-oravaselvityksessa l6ydettiin uusi lito-oravan ydinalue
kaava-alueen puolelta. Liito-oravalla on vahva kanta alueen eteldpuolella Pysékkivuoren alueella.
Liito-orava esiintyy my0s Laukaantien lansipuolella Valion takana olevalla metsaalueella.

Kaava-alueella ei ole luonnonsuojelulailla rauhoitettuja kohteita. Voimassa olevan ltdisen Palokar-
jen asemakaavan mukaan suunnittelualueella on kolme luonnon moninaisuuden kannalta erityisen
tarkeaa aluetta, jonka luontoarvojen ominaispiirteiden sailyminen tulee turvata alueen kaytossa ja

suunnittelussa. Lisaksi suunnittelualueen vieressa sijaitsee yksi luontoarvokohde.
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Luontokohteiden kuvaukset

ANKERIASJRRVI

Luontokohteiden sijainti, aluerajaukset viitteelliset. (Lahde: Jyvaskylan kaupunki)

1. Ikdantynyt metsikkoé (0,5 ha), suunnittelualueen vieressa

Ikaantynyt kuusivaltainen rinnesekametsa, jossa ei jalkia metsatalouskaytosta. Kuusen lisaksi alu-
eella esiintyy mantya, koivua ja yksittaisia haapoja.

2. Metsakortekorpi ja sitd ympardiva vanha metsén kuvio 1,4 ha)

Metsékortekorpi on metsélain 10 8:n tarkoittama monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
elinympaéristd. Kohteen rajaus muodostuu metsékortekorvesta ja metsakortekorven vesitaloutta ja

luontoarvoja turvaavasta ikdantyneesta metsasta. Metsan puusto on ialtdéan n 80-100 —vuotiasta
kallioista mannikkoé ja tuoreen kankaan soistuvaa kuusikkoa.
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3. Saniaiskorpi (0,2 ha)

Laaksomaisessa notkossa sijaitseva saniaiskorpikohde. Luonnontilaa heikentd puuston harven-
nus ja metsdkoneen ajoura.

4. Luonnontilainen suo (0,4 ha)

Isovarpurameestd ja sitéd reunustavasta kangaskorvesta muodostuva suokohde. Kohde on luon-
nontilaltaan hyva.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Seppalankankaan pohjavesialueen luoki-
tus on poistunut v. 2014, ja sen seurauksena myds alueen kiinteisttjen rasitteena ollut Koivukor-
ven vedenottamon kayttdoikeus on poistettu Lansi- ja Sisd-Suomen aluehallintoviraston p&atok-
sella v. 2022. Aluetta kuitenkin koskevat edelleen lakeihin perustuvat pohjaveden suojelua ja pilaa-
mista koskevat saadokset.

Alueella esiintyy runsaasti pienvesia kuten ojia ja uomia, jotka toimivat valuma-alueiden reitteina ja
ohjaavat hulevesia paaasiassa itdén ja pohjoiseen kohti Ankeriasjarvea, joka sijaitsee suunnittelu-
alueen itdpuolella. Keskeinen hulevesiuoma kulkee alueen keskella etela-pohjoissuunnassa.

3.1.4 Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Alueen paaliikennevaylien osalta seututie 637 eli Laukaantie on suunnittelualuetta palveleva paélii-
kennevayla. Alue rajautuu katuverkkoon Koivupurontien ja Yritystien kautta. Laukaantielle (valille
Sorastajantie-Kuormaajantie) valmistui vuonna 2014 tiesuunnitelma, joka hyvaksyttiin vain osittain
Sorastajantien — Valion kiinteiston valille. Laukaantien parannusta ei toteutettu hyvaksytylle koh-
dalle tiesuunnitelman mukaisesti 2+2-kaistaisena, vaan 1-vaiheen toimenpiteitd mukailevana. 1-
vaiheen toimenpiteisiin kuului muun muassa ajoradan parannus 1+1-kaistaisena vélille Suluntie-
Koilliskeh&n kiertoliittyma, liittymajarjestelyjen parantaminen sek& Juustokadun ja Laastitien katu-
yhteydet. Hyvaksytyn tiesuunnitelman mukaista lopputilanteeseen toteuttamista ei ole tiedossa.

Alue rajautuu eteldssa asemakaavoitettuun Jyvaskylan koilliskehan tiealueeseen. Koilliskehan
osuudesta valilla Palokka-Vaajakoski on tehty Vaylaviraston toimesta tarveselvitys vuonna 2012,
jossa on selvitetty tien tasausta ja linjausta yleisella tasolla. Tarveselvityksen yhteydessa on tutkittu
myds luontoarvoja yleispiirteisesti vuonna 2011. Alueen liikenteen toimivuustarkastelu datakeskus-
toimintaa varten, seka mahdollisesti laajempi liikenneselvitys on todettu tarpeelliseksi asemakaa-
vamuutoksen lahtotietoselvityksen yhteydessa. Koilliskehén aluevarauksen toteuttaminen mahdol-
listetaan katuosuutena vélilla Laukaantie-Kulottajanpolku. Vain alueelle suunniteltavan toiminnan
kannalta tarpeellinen osuus mahdollistetaan katuinvestointina.

Nykyisen asemakaavan mukaisia toteutumattomia katualueita ovat alueella pohjoisetelasuuntaiset
Kuormaajankaaren eteldosa ja Jarrumiehentie, seka lansi-itAsuunnassa Koivupurontien ja Yritys-
tien jatkeet ja Graniittitie. Yritystien jatkeen osalta kaavamuutoksella tutkitaan linjauksen muutosta
korttelin 37 pohjoisosan kautta rata-alueelle aluevarauksen edellyttdmana.

Kavely ja pyoraily

Jalankulun ja pyoréilyn yhteydet alueelle kulkevat pddasiassa Laukaantien kautta. Laukaantien
varressa on erillinen yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie, ja se on osa Jyvaskylan pyoérailyn
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paaverkkoa. Teollisuusalueen katuverkkoon Yritystien ja Koivupurontien varsille ei ole toteutettu
jalankulun ja pyorailyn vaylia. Laukaan suunnasta jalankulun ja pydrailyn verkkoa lahistélle on tay-
dennetty Kuormaajankaaren pohjoisosan valmistuttua vuonna 2021.

Alueen itdreunassa on latu-ura ja ulkoilureitti, jota pitkin on yhteys Kangaslammelta Laukaan suun-
taan entiselle Keski-Suomen maakuntauralle. Latu-uran linjausta on muutettu nykyisen kaavan tyo-
paikkakorttelien valmistavien téiden yhteydessa v. 2021 korttelialueiden itédpuolelle. Liséksi alueen
sisalla kulkee joitakin hiekkapohjaisia entisia ajopolkuja ja metsdautoteitda. Suunnittelualueella oh-
jeellisena maaratyt puisto- ja virkistysalueiden reittilinjaukset tarkistetaan kaavan yhteydessa yleis-
kaavan tulkinnan perusteella.

Joukkoliikenne ja pyséakointi

Suunnittelualueen joukkoliikenneyhteydet kulkevat Laukaantielld, jossa Jyvaskylan paikallisliiken-
teen seka kaukoliikenteen vuoroja kulkee noin 20 paivassa. Alueen joukkoliikenteen saavutetta-
vuudesta ei ole tapahtunut viime vuosina merkittdvid muutoksia.

Suunnittelualueen ymparistossa olevien kiinteistdjen pysakainti on jarjestetty kiinteistdjen sisalla,
eika alueelle ole osoitettu yleisid pysakointialueita. Alueen katuverkolla on voimassa alueellinen
pysakaointikielto.

Alueen voimassa olevien asemakaavojen paakayttotarkoitus on teollisuus- ja varastotilojen, seka
pienessa maarin toimisto- ja liiketilojen korttelialuetta. Autopaikkoja néiden osalta maaritellaén alu-
een asemakaavoissa seuraavasti: 1 autopaikka teollisuus- ja varastotilojen 100 kerrosalaneliémet-
ria kohti ja 1 autopaikka liike- ja toimistotilojen 50/60 kerrosalaneliometrié kohti.
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Karttaote suunnittelualueen nykytilan yleisesta katualueista (harmaalvihred), valtion omistamista liikenne-
vaylista (lila), ja jalankulun ja pyorailyn verkosta (punainen/musta). (Lahde: Jyvaskylan kaupunki)
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Néakymia alueen ulkoilureiteistd. Vasemmalla uudistettua latu-uran linjausta radan lahelld, oikealla l&ansiosan
polkureittia Pykalistontien ja Yritystien valissa (kesékuu 2024).

3.1.5 Maanomistus

Kaupunki omistaa suunnittelualueen kokonaisuudessaan. Alueen maanomistuksen muutokset liit-
tyvat nykyisen asemakaavan voimaantuloa edeltaneisiin vaiheisiin, eikd maanomistuksessa ole ny-
kyisen asemakaavan voimassa ollessa tapahtunut muutoksia.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018 ja se korvaa
aiemmat (2000 ja 2008) paatokset valtakunnallisista alueidenkayttttavoitteista.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:
1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelméa

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Taman kaavamuutoksen osalta tarkastellaan erityisesti kohtien 2-4 kayttétavoitteita.
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Maakuntakaava

Alueella on voimassa maakuntavaltuuston 1.12.2017 hyvaksyma Keski-Suomen maakuntakaava,
joka on tullut voimaan 26.1.2018. Suunnittelualue on maakuntakaavassa monipuolista ty6paikka-
aluetta. Alue sijoittuu myos kaupalliselle vydhykkeelle km-2.

Kaavamuutosalueen lansipuolelle, samalle monipuoliselle tytpaikka-alueelle, on osoitettu teolli-
suus- ja varastoalue, jolla on/ jolle saa sijoittaa vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan
laitoksen (t/kem).

Suunnittelualueen lansipuolella kulkeva Laukaantie on maakuntakaavassa merkitty merkittavan
parantamisen seututieksi. Lisaksi suunnittelualueen lansipuolelle on osoitettu voimalinja (z) ja poh-
joispuolelle Tikkakosken varalaskupaikan suojavythykkeen rajaus (sv). Suunnittelualueen itapuo-
lella kulkee valtakunnallisesti merkittava paarata.
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Ote Keski-Suomen maakuntakaavasta, johon suunnittelualueen viitteellinen sijainto on osoitettu mustalla
tahdella. (Lahde: Jyvéaskylan kaupunki)

Yleiskaavat

Jyvaskylan oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa (Kv hyvaksynyt 10.11.2014, tullut voimaan
25.11.2016) suunnittelualue on paaosin tilaa vaativien tydpaikka-aluetta seka paikoin itdosan
reuna-alueilla viheraluetta.

Tilaa vaativien tydpaikkojen alueelle voidaan tarkeitd pohjavesialueita lukuun ottamatta asemakaa-
voittaa ymparistohairigita tuottavaa tuotantotoimintaa ja muuta tilaa vaativaa tyépaikkatoimintaa.
Alueelle voidaan muun tyopaikkarakentamisen ohella sijoittaa tuotannolliseen
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paakayttdtarkoitukseen liittyvid myymalatiloja. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon virkistys- ja vi-
heryhteyksien jatkuminen seka kiinnittda erityistd huomiota muodostuvien hulevesien kasittelyyn ja
alueelta pois johtamiseen.

Ote yleiskaavan paakartasta (1/7 Yhdyskuntarakenteen ohjaus), johon suunnittelualue on rajattu viitteelli-
sesti mustalla katkoviivalla. (Lahde: Jyvaskylan kaupunki)

Lisaksi suunnittelualueelle on osoitettu yleiskaavakartassa 2/7 Luontoarvojen verkottuminen etela-
pohjoissuuntainen viheryhteystarve seka sijainniltaan ohjeellinen paavirkistysreitti.

Viheryhteystarpeen tasmallinen sijainti tulee selvittaa ja osoittaa tarkemmassa suunnittelussa si-
ten, ettd se voidaan toteuttaa rakenteeltaan katkeamattomana, puustoisena, mahdollisimman le-
vedna seka luontoarvoiltaan monimuotoisena. Viheralueverkon alueen hyédyntdminen hulevesika-
sittelyssa on mahdollista, jos toiminta voidaan riittavin selvityksin osoittaa verkoston arvokkaita
ominaispiirteitd ja toimintaperiaatetta vaarantamattomaksi. Paavirkistysreitit tulee pyrkia sijoitta-
maan virkistys- ja viheralueille. Reittien suunnittelussa tulee ottaa huomioon reittien jatkuvuus, tur-
vallisuus ja sujuvuus seka sopeuttaa ne mahdollisimman hyvin maiseman, kulttuuriympariston ja
luonnon erityispiirteisiin.
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Ote yleiskaavakartasta 2/7 Luontoarvojen verkottuminen), johon suunnittelualue on rajattu viitteellisesti mus-
talla katkoviivalla. (Léhde: Jyvaskylan kaupunki)

Suunnittelualueen eteldpuolta rajaava Jyvaskylan Koilliskehdn osuus on osoitettu yleiskaavassa
uudeksi seututieksi tai paakaduksi. Kaavamuutosalueen lansipuolella kulkee olemassa oleva seu-
tutie tai padkatu, Laukaantie, jonka yhteyteen on osoitettu pyorailyn aluereitti. Lansipuolelle on li-
saksi osoitettu ohjeellinen pyorailyn aluereitti, joka kulkee osittain suunnittelualueen pohjoisosan
lapi. Suunnittelualueen lahiymparisté6n on osoitettu myds olemassa oleva 400 kV tai 100 kV voi-
malinja, Tikkakosken lentokentan ja varalaskupaikan estevapaalle alue seka valtakunnallisesti
merkittava sdhkdistetty paarata. Alueen lansiosassa on pohjavesiluokituksesta poistunut pohjave-
sialue.

Voimassa olevat asemakaavat

Suunnittelualue ulottuu kaupunginosien 19. 20. ja 64. alueelle, jolla on voimassa oleva ltdisen Pa-
lokarjen, Seppéalankankaan asemakaava (lainvoimaiseksi 12.2.2018). Kaavassa suunnittelualue on
osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T), teollisuus-, varasto- ja liikeraken-
nusten korttelialueeksi (TL-1), huoltoasemarakennusten korttelialueeksi (LH), lahivirkistysalueeksi
(VL ja VL-1), suojaviheralueeksi (EV) seké katualueeksi.

Voimassa olevan asemakaavan mukaan T-kortteleissa 37-41 sallitaan polttoaineen jakelu, ja LH-
korttelialueelle saa rakentaa liikennepalvelukeskuksen. Kaavan mukaan LH-alueelle saa sijoittaa
enintdan 600 kerrosalaneliometria paivittaistavarakauppaa. T-, TL-1- ja LH- korttelialueiden raken-
nusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.5, joten laskennallisesti korttelialueilla on



64:004 / Itdinen Seppalankangas (22)

rakennusoikeutta yhteensa n. 197 000 k-m2. Enimmaiskerroslukumaarana on Il. Korttelialueiden
kadunpuoleisille reuna-alueille on osoitettu istutettavan alueen osat. Korttelialueiden kokonais-
pinta-ala on noin 39,4 ha ja virkistysalueiden noin 24,0 ha. Rakentumattomien katualueiden koko-
naispinta-ala on noin 3,9 ha. Kaavamuutosalueelle on kaavassa osoitettu kattavasti katualueen
verkostoa: Graniittitie, Kuormaajankaari, Jarrumiehentie seka Yritystien, Koivupurontien ja Pykéalis-
tontien jatkeet.

Kaavassa suunnittelualueen keski- ja etelaosan lahivirkistysalueille on osoitettu kolme ohjeellisella
aluerajauksella olevaa luonnonmonimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeita aluetta, jonka luonto-
arvojen ominaispiirteiden sailyminen tulee turvata alueen kaytéssa ja suunnittelussa (luo-1). Suun-
nittelualueen keski- ja itdosien lahivirkistysalueita (VL-1) voidaan kayttda sade-, ja muiden pintave-
sien kerailyyn, viivytykseen ja imeytykseen. Suunnittelualueen lahivirkistysalueille on osoitettu
my0s sijainniltaan ohjeellisia ulkoilureitteja (ur), yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennus-
ten ja rakennusten rakennusalan aluevarauksia (et) sek& alueen osa, jolla on tontille ajo sallittu (t).

Suunnittelualueen kaakkoisosassa on pieni alue asemakaavoittamatonta viheraluetta.

Ote ajantasa-asemakaavasta, mihin suunnittelualue on rajattu viitteellisesti punaisella katkoviivalla.

Lahiympariston kaavatilanne

Alueen lahiympéaristdssa on pddosin voimassa sama ltaisen Palokarjen, Seppalankankaan asema-
kaava kuin suunnittelualueella (lainvoimaiseksi 12.2.2018). Lisaksi lahiympéaristdssa on asemakaa-
voja 2000—-2020- luvuilta. Asemakaavat ovat suurimmaksi osaksi toteutuneet asemakaavan mukai-
sina. Suunnittelualueen lahiympaéristd on yritysaluetta, jonka kayttotarkoituksena on paaosin teolli-
suus-, varasto- ja liikerakennukset (T, TL-1, TKY-2) seka yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevat
rakennukset ja laitokset (ET). Yritysalueelle on toteutunut kattava kaupungin katuverkosto ja laajo-
jen korttelialueiden reunoilla on lahivirkistysalueita ulkoilureitteineen.



64:004 / Itdinen Seppalankangas (23)

Suunnittelualueen itapuolelle on osoitettu toteutumaton tavaraliikenneterminaalin alue (LTA) ja ete-
l&puolelle Koillisvaylan toteutumaton katualue. Liséksi kaavamuutosalueen eteldpuolella sijaitsee
Pysakkivuoren toteutunut erillispientalojen asuinalue lahivirkistysalueineen. Kaavamuutosalueen
pohjoispuolella sijaitsevien toteutumattomien teollisuuskorttelialueiden I&heisyyteen on osoitettu
kaksi luonnonsuojelualuetta (SL, SL-1).

Kaavamuutosprosessin lahtdtilanteessa suunnittelualueen lahiymparistéssa on ollut tekeilla Palo-
kankaantie 22- asemakaavamuutos (19:103), jonka tarkoituksena on muuttaa kaavan kayttétarkoi-
tusta autojen myyntiin tarkoitetun liikerakennuksen toteuttamiseksi. Kaavaehdotus oli néhtavilla
maaliskuussa 2025.

AVOin kaupunkiymparist6 -politiikka (Jyvaskylan kaupunginvaltuusto 30.9.2019)

Politiikka siséaltaa periaatteet kaupunkiymparistén suunnitteluun ja rakentamiseen koskien erityi-
sesti arkkitehtuuria, viherymparistéa ja osallistumista. Periaatteet ovat nivottu kolmeen teemaan:

1) Aaltojen lailla rakennamme kaupunkiymparistta inmislaheiseksi, huomioimalla maiseman
ja historian arvot uudisrakentamisessa seka teemme laadusta ymmarrettavaa.

2) Viihtyisaksi koko kylan voimin padésemme luontopohjaisin ratkaisuin, ihmisia liikuttavalla ja
hyvinvointia luovalla ymparist6lla sekd avaamalla kaupunkisuunnittelua asukkaille.

3) Oppien, tehden, unelmoiden luomme tulevaisuutta rohkeilla kilpailuilla ja kunnianhimoisilla
kokeiluilla, idecimalla yhdessa ja kannustamalla toisiamme parempaan.
Resurssiviisas Jyvaskyla 2040 -ohjelma (Jyvaskylan kaupunginvaltuusto 31.10.2022)

Ohjelmaa toteuttamalla Jyvaskyla pyrkii olemaan resurssiviisausvisionsa mukaisesti paastoton, jat-
teetdn ja ylikulutukseton kestavan hyvinvoinnin kaupunki vuonna 2040 seka hiilineutraali vuonna
2030. Ohjelma toteuttaa kaupunkistrategiaa 2022—-2025 ja toimii Resurssiviisas kaupunki -strate-
giakérjen toimenpideohjelmana. Resurssiviisas Jyvaskyla 2040 -ohjelma rakentuu seitseméasta tee-
masta. Asemakaavoituksen kannalta ohjelman merkittavimmat teemat ovat:

= kestdva yhdyskuntarakenne ja vahahiilinen rakentaminen
= ilmastokestava liikennejarjestelma
» ilmastonmuutoksen vaikutuksiin varautuminen ja sopeutuminen

= viihtyisa ja monimuotoinen ymparisto
Alueelle laaditut ja kdynnistettavat selvitykset ja suunnitelmat

Luontoselvitys, Sitowise Oy 2024

Alueelle on tehty luontotyyppiselvitys elokuun 2024 aikana.

Luonnonymparistot ovat valtaosin tavanomaisia, kasiteltyja talousmetsid. Huomionarvoisia kohteita
ovat arvoluokkien 1-4 kohteet, joista selvitysalueella tavataan vain luokkien 3 ja 4 kohteita. Arvo-
luokittelussa ei ole huomioitu erikseen tehdyn liito-oravaselvityksen kartoitustuloksia. Liito-orava-
selvityksessa tunnistettu alueen lansireunan ydinalue kuuluu luonnonsuojelulain 78 8:n mukaisen
kohteena arvoluokkaan 1. Luokkaan 3 siséltyy pienialaisia korpikohteita (ruohokorpi, metsakorte-
korpi). Korpikohteiden luonnontila vaihtelee kohtalaisesta erinomaiseen. Korpikohteiden yhtey-
dessé on tunnistettu arvoluokkaan 4 kuuluvina varttuneen tuoreen kankaan metsékuvioita, jotka
ovat rakenteeltaan ymparoivaa metsarakennetta monimuotoisempaa ja jotka turvaavat myoés
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korpikohteiden ominaispiirteiden sailymistéa. Lisdksi kangasmetsépainanteissa on tunnistettu yksit-
taisia, pienialaisia kangaskorpilaikkuja arvoluokassa 3.

Liito-oravaselvitykset 2024, Jyvaskylan kaupunki

Alueelle on tehty liito-oravaselvitykset vuonna 2024. Itdisen osan alueesta kartoitti kaupungin
suunnittelubiologi Matti Hakkila ja lantisen osan kaavoitusbiologi Anne Laita. Liito-oravia havaittiin
lantisella alueella ja sen selvityksen perusteella alueelle rajattiin esiintymisen ydinalue ja sen tarvit-
semat kulkuyhteydet.

Linnustokartoitus 2025

Lantisen osan metsaiselle alueelle tullaan tekem&aan linnustokartoitus alkukesasta 2025.

% B

Ruohokorvet:

fTuore kangas

Aitokorvet

Trorekanazs
Tupasvillarameet
TR i

Kangaskoryet:

Karttaote luontotyyppiselvityksen arvoluokituksesta. (L&hde: Sitowise Oy)
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Lk 4 Monimuotoisuutta tukevat kohteet

Keskeisind arvokokonaisuuksina on nostettu kolme aluetta A, B ja C, joiden monimuotoisuusarvo on korkein.

Alueen tasaussuunnitelma ja massatarkastelu, FCG Finnish Consulting Group Oy 2024-2025

Tasaamisen suunnittelua on kaynnistetty kevaalla 2024 tarjouspyynnolla Seppéalankankaan yritys-
tonttien tasaussuunnittelutarpeiden yhteydessa. Suunnittelun tavoitteena on ollut saavuttaa alueen
sisdinen massatasapaino etenkin itaisella osalla, sekd sen rakennettavuus. Tasaussuunnittelun
lahtotietojen kerddmista varten suunnittelutehtavan yhteydessa on laadittu alueelle pohjatutkimus-
ohjelma. Taustatietoina suunnittelutyéssa on hyédynnetty myos alueen nykyisen asemakaavan to-
teuttamista koskevia aikaisempia yleistasoisia suunnitelmia. Suunnittelutyésta on vastannut FCG
Finnish Consulting Group Oy.

Tasaussuunnittelun ensisijaisina tavoitteina on ollut maarittaa rakentamiselle mahdollinen maksimi-
pinta-ala suhteessa nykyisen kaavan korttelialueisiin, ja yhteensovittaa tasauksia ja hyddynnettavia
massoja Koillisvaylan katuosuuden toteuttamisen kanssa. Suunnitelmaa on hyédynnetty pohjatie-
tona muille kaavamuutoksen edellyttamille selvityksille.

Tasaussuunnittelun edetessa rakentamiseen hyddynnettdvaa aluerajausta on tarkennettu, jotta
asemakaavamuutokselle asetetut pinta-alatavoitteet toteutuisivat. Korttelialueen tasauksessa on
todettu ns. pakkopisteitd, joiden suhteen suunnitteluymparistd on rajautunut. Naita pisteita ovat ol-
leet mm. Koillisvaylasta laadittu vuoden 2012 tarveselvityksen mukainen Koilliskehan pystygeo-
metria suunnittelualueen kohdalla, seké ympéardivien luontokohteiden ja Koivupurontien rakenne-
tun ympariston korkeusasemat. Suunnittelutydssa on lisaksi huomioitu suurimittakaavaisen
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rakentamisen edellytyksia mm. kaltevuuksissa, seka alueelta virtaavien hulevesien arvioituja reit-
teja. Tasaamisen periaatteissa on ollut mukana myds datakeskustoiminnan luonne esimerkiksi lii-
kennemaarien suhteen.

Selvitystydn alkuvaiheessa on havaittu alueen lansiosan huomattava massaylijagama, ja keskitytty
nain ollen saattamaan itédinen suurempi korttelialue kallioleikkausten ja pengertamisen véliseen ta-
sapainoon mahdollisimman hyvin. Kokonaistasauksessa on huomioitu alueosien valisen kulkuyh-
teyden toteutuskelpoisuus (jyrkkyys noin 9%) ja rakentamisen kannalta korttelialueilla maltillinen
noin 1 %:n kaltevuus.

Karttaote alueen tasauksen yleissuunnitelmasta. (Léhde: FCG Finnish Consulting Group Oy)

Suunnitteluty®n tuloksina on laadittu kartta-aineisto yleistasoisesta korttelin tasauksesta ja mas-
samaarista, seka laadittu Yritystien katualueen ja ulkoilureitin yleissuunnitelmat pituusleikkauksi-
neen.

Selvityksen mukaan alueen massatapaino voisi alueen itaiselta kortteliosalta olla noin 10%
ylijaamainen, riippuen lopullisesta kalliolouheen maarasta. Itaiselle kortteliosalle kohdistuu
pehmeaa turvevyodhykettd, jonka kohdalla on tehtdva massanvaihto ja kuljetettava pehmeikkémaat
erikseen lgjitettavaksi soveltuvalle kiintopohjaiselle lgjitysalueelle. Vaihdettava massamaara voi
olla arvioitua suurempi, mika voisi tehostaa ylijgdmamassojen hyddyntamista kohteessa. Itdosalla
on kuitenkin runsaasti louhittavia massoja, mika vaatii alueen tasaamiseksi tarkempia suunnitelmia
ja usean vuoden ajalle ulottuvat maansiirto- ja louhintatyot.

Alueen lansiosa on selvityksesséa todettu erittain haastavaksi toteuttaa, lahes 1 miljoonan
irtokuution suuruisten ylijadvien louhintamassojen vuoksi. Lantiselle osalle ei voida toteuttaa
tasausta, jossa esimerkiksi louherakenteita voisi sijoittua alueelle. Louhinta vaatisi selvityksen
mukaan ainakin 10 hehtaarin suuruista valivarastoaluetta, joita tulisi olla alueen laheisyydessa.
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Alueen lansiosan massatalous ja toteutuskustannukset tulevat selvityksen perusteella olemaan
huomattavat, ja lisksi louhintatoiminnan on arvioitu tuovan riskeja lahiympariston teolliseen
toimintaan.

Pohjatutkimusten perusteella arvioidut leikkaus- ja tayttomassat

Massat laskettu louherakenteen ylapintaan. Taytot
louherakenteena (syvyys 1,5m) + alustayttd kaivumailla/louheella
seka kallio-osuudet irtilouhintana.

Louherakenteen paalle kantavakerros + asfaltit. (ei mukana
laskennassa)

Itainen alue

- maankaivu 91 000 m3kir (kiintoteoreettinen)

- kalliolouhinta 549 000 m3ktr

- alustaytto 499 000 m3rtr %rakenneteoreettinen)
- louherakenne 328 000 m3rtr

- pehmeikon massanvaihto 90 000 m3rtr

Lantinen alue

- maankaivu 40 000 m3kir

- kalliolouhinta 467 000 m3ktr
- tayttd 192 000 m3rtr

Ote tasauksen yleissuunnitelmaan arvioiduista leikkaus- ja tayttobmassoista. (Lédhde: FCG Finnish Consulting
Group Oy)

Selvityksessa on todettu kalliolouheen laadun vaikuttavan sen hyddyntamiseen murskeena
esimerkiksi alueen kantavissa ja tukikerroksissa, ja tata ei ole selvityksessa tutkittu tarkemmin.
Selvityksen perusteella rakentamisessa on kuitenkin varauduttava kallioaineksen murskaamiseen
massatasapainon saavuttamiseksi.

Lisaksi selvitystydssa tutkittiin alueelta syntyvien ylijadméamassojen hyddyntadmiskohteita
Jyvaskylan ja Laukaan alueilta. Eras potentaalisista hyddyntamiskohteista voisi selvityksen
mukaan olla Ruunasuon alue noin 2 km:n paéssa Seppalankankaan lansipuolella, jonka
asemakaavoitusta tutkitaan lahitulevaisuudessa.

Liikenneselvitys, Ramboll Finland Oy 2025

Alueelle kaavaillun toiminnan vuoksi on tehty liikenneselvitys, jonka tavoitteena on verrata nykyi-
sen asemakaavan ja tulevan kaavamuutoksen vaikutuksia alueen liikkenneverkkoon ja sen toimi-
vuuteen rakentamisaikana ja alueen toteuduttua. Tarkoituksena on ollut myds havainnollistaa Koil-
lisvaylan toteuttamisen vaikutuksia ja jalankulun ja pyorailyn yhteyksia alueelle. Selvitystydn on
laatinut Ramboll Finland Oy.

Selvityksen lahtdaineistoksi Fortumilta on toimitettu tontinkayttéluonnos seké arviot datakeskustoi-
minnassa ilmenevan liikenteen luonteesta ja maarista. Tarvittavina lahtttietoina ovat lisaksi olleet

Koillisvaylan toteutettavan osuuden yleissuunnitelma, seudullinen likennemalli ja tiedot Laukaan-

tien liikennemaarista seka naiden ennusteet. Tarkastelun ulkopuolelle on jatetty Koillisvaylan Vaa-
jakoskelle jatkuvaa tievarausta koskevat liikkenne-ennusteet. Selvityksessa on todettu nykyinen lii-

kenneverkko ja joukkoliikenteen saavutettavuus, ja jalankulun ja pyorailyn yhteydet.

Selvityksessa on tarkasteltu kaavamuutosalueen tasaamisen ja sen myo6ta alueelta poiskuljettavien
massojen vaikutuksia liikenneverkkoon. Muodostettavan korttelialueen sisaltima massaylijgdma
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on sijoitettu tasaussuunnitelman perustuvien arvioitujen ylijaamakuutioiden perusteella ajoneuvolii-

kenteeseen, ja saatu kuvattua sen ajallinen kesto ja kuormien ajovalit minuutteina.
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Alueen liikenneverkon nykytila. (Lahde: Ramboll Finland Oy)

Hulevesiselvitys, Ramboll Finland Oy toukokuu 2025

Hulevesiselvitys on alustava esisuunnitelmatasoinen selvitys hulevesien hallinnan reunaehdoista ja
tarpeista alueella. Tydssa on tarkasteltu hulevesien nykytilanteen mukaiset virtausreitit ja valuma-
alueet, luontoarvot ja muut hulevesien kannalta oleelliset ominaisuudet. Alustavassa hulevesisuun-
nitelmassa on maaritetty hulevesien viivytystarpeet ja hallinnan periaatteet datakeskushankkeen
toteutuessa seka esitetty alustavat tilavaraukset suunnittelualueella tyén aikana saatuun alusta-

vaan tontinkayttéluonnokseen pohjautuen. Liséksi on esitetty tarpeet ja toimenpide-ehdotukset hu-
levesien laadulliselle kasittelylle. Ramboll Finland Oy toimii selvityksen tekijana.

Selvitysty6 pohjautuu FCG:n laatimaan suunnittelualueen tasaussuunnitelmaan ja Fortumin tontin-
kayttdluonnokseen. Lahtéaineistoina ovat lisdksi olleet muun muassa Jyvaskylan pienvesiselvitys
(Afry Finland Oy 2024) ja luontoselvitys (Sitowise Oy 2024). Alkuvaiheessa alueelle on tehty hule-
vesien ohjautumisen nykytilakartoitukset valuma-alueista, purkureiteista ja virtaussuunnista. Ton-
tinkayttéluonnoksen avulla selvitystyéssa on tutkittu sammutusjatevesimaarien mitoitusta ja hallin-

taa yhteistydssa pelastustoimen kanssa, ja tarkasteltu tdhan sovellettavaa rakennuspalon skenaa-
riota. Selvityksen raportti valmistuu asemakaavan ehdotusvaiheeseen.
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Ote hulevesiselvityksen nykytilakartoituksesta. (Lahde: Ramboll Finland Oy)

5.1

’

Meluselvitys, Ramboll Finland Oy toukokuu 2025

Datakeskustoiminnassa syntyvan melun on kaavamuutoksen lahtokohtia arvioidessa tunnistettu
vaikuttavan lahiymparisté6n. Sen arvioimiseksi on tilattu meluselvitys Ramboll Finland Oy:lta ke-
vaalla 2025.

Meluselvityksen tavoitteena on tuottaa melumalli datakeskustoiminnan aiheuttamasta melusta
seka yhdistelmamalli toiminnan ja liikenteen aiheuttamasta meluvaikutuksesta eri vuorokauden ai-
koina. Mukana mallinnuksessa on myos Adanekosken radan meluvaikutus. Lahtétietoina Fortum on
toimittanut selvitysta varten alustavan tontinkayttéluonnoksen seka arviot datakeskuksen melulah-
teista, kuten jadhdytyskoneistoista ja varageneraattoreista. Mallinnus on tarkoitus tehda tarkastel-
len melun nykytilannetta ja verrata tilanteeseen datakeskusalueen toteuduttua. Mallinnuksessa
keskeistd on maarittaa toiminnan melunléhteitd ja niiden vaikutussuuntia. Myds varavoimaléhtei-
den koekayttd huomioidaan mallinnuksessa.

Meluselvityksen perusteella tehtavia johtopaatoksia ja lopullisia vaikutusten arviointeja lahistolle ei
kaavaluonnosvaiheessa ole viela tiedossa, vaan tiedot on tarkoitus tdydentédé kaavaehdotukseen.

IImastovaikutusten arviointi, Ramboll kevat 2025

Suurimittakaavaisen datakeskushankkeen ja erityisesti sen merkittdvien energiatarpeiden vuoksi,
alueen suunnittelua varten on teetetty ilmastovaikutusten arviointiselvitys Ramboll Finland Oy:n
kanssa.
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Arviointiselvityksen tavoitteena on selvittaa rakentamisen aikaiset paastot sisaltden alueen tasaa-
mistoimet, seka elinkaaren aikaiset ja liikennepaasttt, ja hukkalammon hyédyntamisen vaikutus
paastaihin. Yhtena selvityksen siséltond on hukkalammon hyddyntamisen synnyttdman hiilikdden-
jaljen eli ilmastohyotyjen merkitys. Selvityksessa tutkitaan myds alueen hiilinieluja ja -varastoja,
seké arvioidaan naiden muutoksia. Selvitystyon lahtotiedot ja alustavat tulokset pohjautuvat Fortu-
min alueelle laatimaan alustavaan tontinkayttéluonnokseen, mutta lopullisiin tuloksiin ja arvioihin
huomioidaan alueelle asemakaavaluonnoksessa osoitettu kokonaisrakennusoikeus. Liséksi selvi-
tyksen raportoinnissa on tarkoitus arvioida kaavamuutoksen sopeutumista ilmastonmuutoksen eri
ilmi6ihin, ja esittédd keinoja ja suosituksia eri ilmididen huomioimiseksi muun muassa asemakaava-
maarayksissa.

liImastovaikutusten arviointiselvityksen alustavia tuloksia on huomioitu asemakaavan luonnosvai-
heessa, mutta tyon raportointi seka siita tehtavat johtopaatokset tarkentuvat hankkeen suunnittelun
tarkentuessa kaavan ehdotusvaiheeseen.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Aloitusvaihe

Asemakaava on tullut vireille 1.11.2024. Aloitusvaiheen asukastilaisuus jarjestettiin 9.12.2024.
Asukastilaisuuden keskustelussa nousi esille muun muassa asemakaavan mahdollistaman data-
keskustoiminnan ymparistovaikutukset ja rakentamisen mittakaava.

4.2 Luonnosvaihe

Asemakaavaluonnos on kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 27.5.2025, jolloin kaupunkira-
kennelautakunta paattaa kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta.

4.2.1 Kaavaluonnoksen valmistelu

Kaavaluonnoksen valmistelussa ei ole katsottu tarpeelliseksi laatia luonnosvaihtoehtoja. Kaavan
tavoitteet ja lahtokohdat perustuvat alueen yleiskaavaan. Kaavaratkaisua on valmisteltu yhteis-
tydssa Fortum Power and Heat Oy:n ja Alva-Yhtiét Oy:n kanssa, ja siitd on kayty keskusteluja
Keski-Suomen Liiton, Keski-Suomen ELY-keskuksen, Keski-Suomen pelastuslaitoksen ja Tukesin
kanssa.

Kaavaluonnos asetetaan kaupunkirakennelautakunnan paatoksella nahtaville, jolloin osalliset voi-
vat ilmaista mielipiteensé kaavasta. Luonnoksesta pyydetaan tarvittavat viranomaislausunnot.

4.2.2 Luonnosvaiheen palaute (lausunnot ja mielipiteet) ja vastineet/huomioon
ottaminen

Taydentyy mydhemmin.

4.3 Ehdotusvaihe
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4.3.1 Kaavaehdotuksen valmistelu

Taydentyy mythemmin.

4.3.2 Ehdotusvaiheen palaute (lausunnot ja muistutukset) ja vastineet/ huomioon
ottaminen

Taydentyy mythemmin.

4.4 Hyvaksymisvaihe

Taydentyy mythemmin.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavaratkaisun yleiskuvaus

Asemakaavaratkaisussa muodostuu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T), johon voi-
daan sijoittaa datakeskuksia ja sen oheistoimintoja. Korttelialueen rakennusalat osoitetaan kah-
delle puoliskolle, ja niiden valiin osoitetaan aluevaraus kulkuyhteytta ja ristedvén lahivirkistysalu-
een hulevesien johtamista varten.

Kaavaratkaisulla poistuu toteutumattomia teollisuus- ja varastorakentamiselle osoitettuja kortteli-
alueita, katualueita seka toteutumaton liikenneasematontti. Ratkaisussa toteutumaton Yritystien
jatkeen linjaus muuttuu pohjoisemmaksi, ja katualueen pdéhéan on huomioitu aluevaraus kaanto-
paikalle. Yritystien ja Koivupurontien kulmaan osoitetaan alue yhdyskuntatekniselle huollolle (ET).

Kaavamuutoksella muodostuvat lahivirkistysalueet, joiden rajauksissa on huomioitu uudelleenméaa-
ritellyt luontoarvokohteet. Liito-oravan esiintymisen ydinalue on osoitettu alueen lansiosaan. Kortte-
lialueiden luiskattavat reuna-alueet osoitetaan istutettaviksi. Itareunaan ulkoilureitin viereen on
osoitettu liséksi puustoisena toteutettava istutusalue. Itdiseen osaan on osoitettu ulkoilureitin lin-
jaus ja hulevesien viivytys ohjeellisena.
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5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 73,6 hehtaaria. Alueen teollisuuskorttelin (T) pinta-ala on
noin 47,04 hehtaaria, ja sen tehokkuusluku on 0,70. Teollisuuskorttelin pinta-ala kasvaa noin 7,6
hehtaaria nykyisen asemakaavan sisaltamaan korttelien kokonaispinta-alaan verrattuna. Raken-
nusoikeutta muodostuu noin 329 300 k-m?, mika on noin 132 300 k-m? enemman kuin nykyisessa
asemakaavassa.

Lahivirkistysalueita (VL) muodostuu noin 25,4 hehtaaria, mik& on noin 1,4 hehtaaria nykyista ase-
makaavaa enemman. Katualuetta muodostuu 0,8 ha, mika on noin 3,1 ha vahemman kuin voi-
massa olevassa asemakaavassa. Lisdksi muodostuu noin 0,3 h yhdyskuntateknisen huollon alu-
etta (ET).

Kaavaratkaisussa alueen kokonaisrakennusoikeus kasvaa merkittavasti. Muutos johtuu korotetusta
tehokkuusluvusta ja poistuneiden katualueiden mahdollistamista korttelialueen pinta-alalaajennuk-
sista. Virkistysalueiden kokonaispinta-ala kasvaa hieman voimassa olevaan kaavaan verrattuna,
mutta katualueiden pinta-ala pienenee huomattavasti vain Yritystien jatkeen jaadessa toteutetta-
vaksi osuudeksi suunnittelualueella.
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5.1.2 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueen lahiympéaristdon kaavaratkaisu ei muuta voimassa olevan asemakaavan mah-
dollistamaa tilannetta, jossa alueelle on voinut sijoittua ymparistohairiota tuottavaa toimintaa. Teol-
lisuuskortteleiden kayttotarkoituksessa on maaratty tarkemmin datakeskusten ja niiden vaatimien
toimintojen sijoittumisesta, minka takia esimerkiksi varavoimalaitteiden polttoaineita varastoitaisiin
alueella. Kaavan mahdollistamat datakeskusten konesalit voivat muuttaa alueen maisemaa ja na-
kymid, ja niiden jaahdytyslaitteistoista voi aiheutua jonkin verran melua.

Ympaéristdsta suunnittelualueelle kohdistuvia hairidtekijéitd ovat suunnittelualueen lahistolla toimi-
vat turvaselvityslaitokset (Valio Oy ja Tikomet Oy), joiden konsultointivyhykkeet ulottuvat alueen
lansiosaan.

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialue

T

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa datakeskusrakennuksia ja

energiahuoltoon liittyvia rakennuksia, seka tata toimintaa palvelevia oheistoimintoja, kuten polttoai-
nevarastoja, jadhdytysratkaisuja, varavoimalaitoksia ja teknisen huollon rakennuksia. Alueelle saa
sijoittaa paakayttotarkoitukseen liittyvia toimistotiloja enintddn 10 % sallitusta rakennusoikeudesta.

Kortteliin 42 on osoitettu kaksi rakennusalaa T-merkinnllg, joista itdisen osan pinta-ala on noin
36,09 ha ja lantisen osan 6,81 ha. Itéisen kortteliosan reunaan on osoitettu alueen osa, johon on
istutettava puista ja pensaista tihea reunavyohyke.

Alueen keskiosan ekologiset ja luontoarvot on huomioitu osoittamalla alue hulevesijohdon sijoitta-
miseksi rakennusalojen valiselle kortteliosalle.

5.2.2 Muut alueet

ET

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue. Alue sijaitsee 20. kaupun-
ginosassa Yritystien ja Koivupurontien kulmassa. Alueella sijaitsee Alvan jatevesipumppaamo,
puistomuuntamo ja Elisa Oyj:n linkkimasto.

VL

Lahivirkistysalue. Alueen luontoarvokohteet (luo-1) ja niiden rajaukset on péivitetty asemakaava-
muutoksen yhteydessa. Alueen lansiosaan on osoitettu liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikka,
jossa puustonhoidossa tulee huomioida lajin elinolosuhteiden sadilyminen. Ulkoilureitin varaus on
paivitetty itaisella alueen osalla, johon on liséksi osoitettu hulevesien viivytykselle ohjeellinen si-
jainti.
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Katualue

Kaavaratkaisussa Yritystien jatkeen katualueen pituus on noin 380 metria ja leveys noin 20 m. Ka-
tualue palvelee olemassa olevan asemakaavan radan tavaraliikenneterminaalille osoitettua LTA-
alueen kayttba. Katualueen paahan on osoitettu rajaus kaantopaikalle, jonka leveys on noin 30 m.

5.3 Kaavaratkaisun perustelut

Kaavaratkaisu on alueen yleiskaavan seka vireilla olevan Jyvéaskylan yleiskaavan 2050 mukainen.
Kaavaratkaisu mahdollistaa yleiskaavan mukaisen Koilliskeh&n aluevarauksen toteuttamisen suun-
nittelualueen kohdalla, ja huomioi yleiskaavan mukaiset viheryhteydet.

Kaavaratkaisu tukee sille asetettuja tavoitteita tilaa vaativien hankkeiden sijoittumiseksi Jyvaskylan
alueelle, sekd mahdollistaa datakeskuksen ja sita palvelevien energialaitosten ja oheistoimintojen
sijoittamisen alueelle. Ratkaisussa on huomioitu valmistuneiden selvitysten perusteella todetut alu-
een luontoarvot seké niiden vaatimat ekologiset yhteydet. Aluevarausten rajaukset ja rakentamisen
ohjaus tarkentuvat kaynnissa olevien selvitysten valmistuessa asemakaavasuunnittelun yhtey-
dessa.

5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Pysakadinti ja liikenne
Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:
= 1ap/1000 k-m?2 datakeskushalleja ja vastaavia tiloja kohti
= 1 ap/ 200 k-m2 varastotiloja kohti
= 1 ap/100 k-m? teollisuustiloja kohti
= 1 ap/ 80 k-m2 toimistotiloja kohti
Polkupyorapaikkoja on rakennettava vahintadan seuraavasti:
= 1 pp/ 2000 k-m2 datakeskushalleja ja vastaavia tiloja kohti
= 1 pp/1000 k-m2teollisuustiloja kohti
= 1 pp /80 k-m? toimistotiloja kohti

Pyoréapaikkojen tulee olla helppokayttoisia ja sijaita maantasosta helposti saavutettavissa. Pai-
koissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus. Vahintaan 30 % pyo6rapaikoista tulee sijoittaa katettuun
ja lukittavaan tilaan.

Rakentamistapa

Rakennusten raystaskorkeus maanpinnantasosta mitattuna saa olla enintaan 27 m. Rakennusten
katoille voidaan sijoittaa varavoimakoneita, piippuja, taloteknisia rakenteita ja/tai laitteita rakennus-
ten maksimikorkeuden sitd estamatta. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella asema-
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi saadaan rakentaa rakennuksen sisaisia teknisia ker-
rostasoja kerrosluvun estamatta. Lisdksi saadaan rakentaa rakennusoikeuden estamatta pysakain-
titiloja.

Kaikkiin rakennuksiin ja rakennelmiin saa rakentaa viherkattoja.
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Valaistus

Ulkovalaistusperiaatteet tulee esittdd rakennuslupa-asiakirjoissa. Alueelle tulee panostaa héikaise-
mattdman ja ainoastaan tontin alueelle rajattuun valaistukseen.

Maaperd, perustaminen, yhdyskuntatekninen huolto

Korttelialueilla on ennen rakentamistoimenpiteitd tehtava maaperatutkimukset ja ne on liitettéva
perustamissuunnitelmineen rakennuslupa-asiakirjoihin.

Piha-alueet ja maastonmuotoilu

Kaikki kaava-alueelle rakennettavat luiskat, maa- ja louhepengerrykset tulee maisemoida, ja istut-
taa maata sitovaa kasvillisuutta.

Lapaisevia tai puolilapaisevia pintoja (esim. istutusalueita, viherkattoja) tulee olla vahintaan 30 %
korttelin pinta-alasta, poisluettuna lastaus- ja purkualueet.

Virkistysalueeseen rajautuvien tonttien ja tontinosien istutukset tulee suunnitella siten, etta kortteli-
alue liittyy mahdollisimman luonnollisesti viereiseen viheralueeseen. Rakennuslupa-asiakirjoihin
tulee liittdd pihasuunnitelma, jonka on laatinut ammattitaitoinen ja kokenut pihasuunnittelija, esim.
maisema-arkkitehti tai suunnitteluhortonomi.

Melun- ja tarinansuojaus

Datakeskusrakennusten ja siihen liittyvien teknisten laitteiden ja rakennelmien meluvaimennus tu-
lee toteuttaa alueella siten, ettd melutaso l&hialueen asuin- ja lomarakennusten sisatiloissa ja ulko-
oleskelualueilla ei ylita valtioneuvoston asettamia melun ohjearvoja.

Hule- ja sammutusjatevedet

Ennen rakennushankkeen maanrakennustoiden aloittamista tulee hankkeesta laatia hulevesien
hallinta- ja johtamissuunnitelma, joka siséltdéd suunnitelman myds rakentamisen aikaisesta huleve-
sien hallinnasta. Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee kasitella tontilla.

Pohjaveden laadulle vaarallisten aineiden varastot ja niiden laitteet on varustettava asianmukaisilla
suojalaitteilla. Teollisuuden lastaus- ja purkualueet on eristettava vetta lapaisemattomalla materi-
aalilla.

Korttelista 42 tulevia hulevesia tulee viivyttaa korttelissa siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden
tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla 2 m3/100 m2 vettd lapaiseméatonta pintaa kohti. Viherka-
tot lasketaan lapaiseviksi pinnoiksi. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa tayttymi-
sestaan ja ylivuoto tulee suunnitella niin, ettei se aiheuta eroosiovaurioita. Viivyttavan rakenteen
tulee olla sellainen, ettei se tyhjene alle 0,5 tunnissa tayttymisestaan (mitoitussade 216 l/s/ha, 10
min kesto). Viivytysrakenteesta yleiselle alueelle purkavan putken halkaisija saa olla enintdan 160
mm.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava ennen rakentamista pohjaveden pinnan taso ton-
tilla ja rakennus on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen tai laa-
tuun.

Sammutusjatevedet tulee ohjata korttelialueella oleviin erillissailidihin tai [apaisemattdomiin viivytys-
rakenteisiin. Mikali sammutusjatevedet ohjataan hulevesien viivytykseen, tulee viivytysratkaisu olla
suljettavissa korttelialueelle. Korttelialueiden hulevesien hallintajéarjestelmien suunnittelussa ja
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toteutuksessa tulee ottaa huomioon sammutusjatevedet ja niiden talteenotto viranomaisten vaati-
musten mukaisesti.
Yleismaaraykset

Korttelialueiden rakentaminen ja toiminta ei saa aiheuttaa eroosioriskia korttelialueita rajaaville luis-
karakenteille.

Alueelle sijoitettavat datakeskusrakennukset tulee toteuttaa siten, etta niiden hukkalampd on mah-
dollista kierrattad kaukolampoverkossa.

Padotuskorkeuden alapuolelle jaavien tilojen viemardinti tulee jarjestaa kiinteistokohtaisin pump-
paamaoin.

Taman asemakaavan alueella on laadittava erillinen tonttijako.

5.5 Vaikutusten arviointi

5.5.1 Kaavan vaikutukset

Rakennettu ymparisto

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen mahdolliset vaikutukset rakennettuun ympéristoon syn-
tyvat suurten korttelialueiden muodostamisen seka tehokkuusluvun kasvamisen myota siit, etta
alueelle voi rakentua merkittéavasti suurempia yhtenaisia rakennusmassoja suhteessa nykyisen
asemakaavan kortteleiden rakennusoikeuksiin ja pinta-aloihin. Rakennusmassojen sijoittelulla ja
toimintojen jarjestamiselld, seka esimerkiksi rakennusten julkisivujen varitys- ja materiaalivalinnoilla
voidaan rakentamista tasapainottaa naapuruston pienteollisuusalueena profiloituvaan kaupunkiku-
vaan.

Korttelialueille suunnitteilla olevasta toiminnasta on tarvittaessa tehtava hankekohtainen, erillinen
ymparistovaikutusten arviointimenettely (YVA-menettely), jossa selvitetddn toiminnan ymparisto-
vaikutukset riittavalla tarkkuudella.

Luonto

Itdinen osa korttelialueesta sijoittuu merkittavilta osin puuttomalle ja luontoymparistdltddn muuntu-
neelle alueelle. Luontoselvityksen arvoluokitelluista kohteista talla alueella sijaitsee vesitaloudel-
taan heikentynyt tupasvillarame, ja rakennepiirteiltdan yksipuolisen kangasmetsaalueen keskella
sijaitsevat kaksi kangaskorpilaikkua. Toinen kangaskorpilaikuista sijaitsee Koillisvaylan tielinjan
alla.

Suojelumerkinnalla osoitettu saniaiskorpi ja lahes koko sen 11,4 hehtaarin laajuinen valuma-alue
sijoittuu korttelialueiden ulkopuolelle (valuma-aluetta jaa kuitenkin koillisvaylan tielinjauksen alle).
S-1 rajaukseen on sisallytetty myos korven ominaispiirteitd turvaavaa ymparoivaa metsaaluetta.

Lantinen korttelialue sijoittuu kokonaisuudessaan (n. 6,7 ha) metsaiselle alueelle. Sen sijoittumi-
sessa ja laajuudessa pohjana on ollut luontoselvityksen arvoluokitus. Arvoluokkiin 3 sisaltyvia kan-
gasmetsaalueita sijoittuu korttelialueelle yhteensa n. 2,3 hehtaaria. Liito-oravan ydinalue sijaitsee
[ahimmillaan 70 metrin paasta korttelialueen rajasta. Kaavaratkaisu turvaa myas liito-oravan selvi-
tyksessa tunnistetut kulkuyhteystarpeet.
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Lantinen korttelialue sijoittuu suurimmaksi osaksi alueen pohjoisosassa sijaitsevan metsakortekor-
ven ja ruohokorven valuma-alueelle. Korpea ymparoivasta arvoluokkaan 4 sijoittuvasta varttu-
neesta tuoreen kankaan metsakuviosta (2 ha) supistuu seké lantisen ja itéisen korttelialueen
vuoksi n. 0,7 hehtaaria. Korpilaikkujen vesitalouden sailyttamiseksi tulee kiinnittd& huomiota alueen
hulevesisuunnitteluun. Niiden vesitaloutta on kuitenkin mahdotonta sailyttaa taysin luonnontilaisen
kaltaisena. Korttelialueiden vélinen ajoyhteys katkaisee pohjoisetelasuuntaista ekologista yhteytta.
Yhteyden suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota luontoarvojen turvaamiseen.

Kaavaratkaisu turvaa ajantasa-asemakaavaa paremmin alueen luontoarvoja ja sddstaa enemman
arvokkaita alueita ja niihin kytkeytyvia metséarvoja virkistysalueena. Kaavaratkaisu osoittaa ekolo-
gisen eteld-pohjoissuuntaisen yhteyden luontoarvoiltaan laadukkaampana ja levedmpana kuin
ajantasa-asemakaava.

Hule- ja pohjavedet

Rakennettavan alueen ymparistéssa on vesivaikutteisia luontoarvoja, joihin kaavan ratkaisulla on
vaikutuksia. Pohjoiseen johtavalla purkureitilla on luonnontilainen uomaosuus, jonka virtaamaa tai
vedenlaatua ei saa heikentaa (Jyvaskylan pienvesiselvitys). Vastaanottava vesistd on Ankerias-
jarvi, johon vedet johdetaan muokattujen avouomien kautta. Kuormituksen vahentamiseksi on tar-
keda tasata hulevesivirtaamia ja kasitella niita laadullisesti. Rakentamisen aikana ja sen jalkeen on
varmistettava, ettd hulevesien hallinta ja kasittely toteutetaan asianmukaisesti, jotta vesistdjen eko-
loginen tila sailyy nykyisellaan.

Pohjaveden pinnantasoja tai sen laatua ei kaavamuutoksen valmistelussa ole tutkittu tarkemmin.
Alue rajautuu pohjoisosastaan kaytdsta poistuneeseen Suomen ymparistokeskuksen maaritta-
maan Seppaléankankaan pohjavesialueeseen. Alueella ja sen lahiymparistdossa on tehty pintamai-
den muokkausta asemakaava-alueiden toteuttamiseksi, jolla on jo nykytilanteessa voinut olla vai-
kutusta alueen pohjaveteen. Pintavesien imeytymisen ja sadannan mahdollisesti vahentyessa
vetta lapaiseméattomilla alueilla, kaavaratkaisulla voi olla néilla kohdin vahaisia vaikutuksia pohjave-
den pinnantasoon pitkalla aikavalilla.

Kaavamuutoksen mahdollistaman suuren rakennushankkeen myo6té alueen katto- ja asfalttipinnat
lisaantyvat, minka vuoksi hulevesivirtaamat lisdantyvat. Virtaamien hallitsemiseksi suunnittelualu-
eelle on asemakaavaluonnoksessa osoitettu hulevesien viivytykseen tarkoitettuja alueiden osia,
seka asetettu maarayksia viivytyksen rakenteista ja mitoituksesta sellaiselle tasolle, jossa huleve-
sista johtuva kuormitus Ankeriasjarvelle johtaviin purkupisteisiin on mahdollisimman pieni. Viivytys-
rakenteiden ohjaamiseen on kiinnitetty erityisté laadullista huomioita perustuen Ankeriasjarven alu-
eelta saatuun asukaspalautteeseen, jonka mukaan jarven vedenlaatu on heikentynyt ja siina ole-
van hienoaineksen maara on lisdantynyt viime vuosina.

Melu ja maisema

Datakeskustoiminnan synnyttama meluvaikutus on kaavan valmisteluvaiheessa tunnistettu mah-
dolliseksi haittatekijaksi lahiymparistolle. Pysékkivuoren ja Ankeriasjarven alueiden asutuksen
vuoksi on alustavassa meluselvityksessa arvioitu muun muassa meluldhteiden ja niiden suuntien
tarvitsevan tarkempaa tarkastelua toiminnan meluvaikutusten minimoimiseksi. Tekeilla olevan me-
luselvityksen perusteella maaritetadn melun suojaamiseen tarvittava mahdollinen rakentamiseen
kohdistuva ohjaus asemakaavassa. Periaatteena on, ettéd toiminnasta syntyva melu ja sen yhteis-
vaikutus liikenteen kanssa ei saa ylittda valtioneuvoston asettamia melun ohjearvoja lahiasutuk-
selle.
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Kaavamuutoksen mahdollistamia maisemavaikutuksia on tutkittu yleispiirteisesti tasaussuunnitte-
lun yhteydessa datakeskukselle alustavasti arvioitujen rakennusmassojen mitoituksen perusteella.
Maisemallisia vaikutuksia tdydennetdan ja havainnollistetaan muun muassa mallinnuksen avulla
suunnittelun edetessa.

llmasto

Kaavamuutoksen tavoitteena olevan datakeskuskokonaisuuden mahdollistaminen toteuttaa osal-
taan vahapaastoista tulevaisuudenkuvaa Jyvaskylaan sijoittuvien tuotannollisten hankkeiden jou-
kossa. Kaavamuutoksen aiheuttamat ilmastovaikutukset muodostuvat rakentamisen ja kaytonajan
paastoistd. Suurin osa rakentamisen ajan paastoista tulee arviolta rakennusten rakentamisesta.
Uusiutuvilla energianldhteilld on huomattava vaikutus esimerkiksi datakeskuksen elinkaarenaikai-
siin paastoihin.

Alueen rakentamista valmistelevissa tdissd massatasapainolla on suurin vaikutus tdméan vaiheen
paastovaikutuksiin. Paastoja syntyy joka tapauksessa alueen tasaus- ja louhintatdissa, mutta lii-
kenteen ja massojen kuljettamisen osuutta padstéihin on pyritty huolellisella tasaussuunnittelulla
minimoimaan. Tasausvaiheessa on tutkittu myos kunnallistekniikan rakentamista ja tarvittavien inf-
raverkkojen osalta on pyritty varautumaan kaavaratkaisussa siten, ettei alueella syntyisi johtojen tai
likennevaylien siirtoja.

Asemakaavan luonnosvaiheessa on tunnistettu datakeskustoiminnan luonteeseen kuuluva runsas
sahkontarve ja kulutus, seka siina syntyva hukkalampd. Energiankaytosta syntyy selvityksen mu-
kaan suurin osa alueen paastdistd, jotka ovat energiantuotantotavasta riippuen merkittavat. Data-
keskuksen sijoittuessa alueelle voidaan kuitenkin toiminnassa syntyvaa hukkalampéa hyddyntaa
kaupungin kaukolampdverkossa, mista tulee ilmastohyoétyja. Hyédyn maara riippuu kuitenkin ener-
giantuotantotapojen paastdkertoimen kehityksesta. Hankkeen toteutumista koskevat investointi-
paatokset esimerkiksi energianléhteen, lammon talteenoton ja varastoinnin osalta, ja alueen ope-
roinnista vastaavan toimijan paatokset vaikuttavat eniten alueella toteutuvaan energiataseeseen.
My®6s toteutusvaiheessa rakennusten suunnittelussa tehtavat ratkaisut vaikuttavat niiden elinkaa-
ren aikaisiin paastoihin ja energiankulutukseen.

Alueella on hiilivarastoina merkittavasti jo nykyisilla teollisuuskortteleilla kasvavaa puustoa. Selvi-
tyksen mukaan olemassa olevan asemakaavan vaikutukset ovat samaa suuruusluokkaa kuin uu-
den asemakaavaluonnoksen. Asemakaavaluonnoksen vaikutus hiilivarastoon ja -nieluun on n. 15
000 t CO?e. Kaavaratkaisussa on kuitenkin pyritty osoittamaan alueelle sailytettavia ja istutettavia
puustoisia alueita erityisesti ekologisesti herkille reuna-alueille hiilinielujen huomioimiseksi.

Rakentamista ei ole kaavaratkaisussa osoitettu tulvaherkille alueille, mutta laajat vetta lapaisemat-
tomat pinnat lisaavat hulevesien hallinnan merkitysta. Hulevesien imeytyminen ja niiden kasittely
on huomioitu kaavamaarayksissa. Viheralueet ja ekologiset verkostot ovat merkittavassa roolissa
mm. kuivuuden, lampétilavaihteluiden ja tuulisuuden hallinnassa seké& luonnon monimuotoisuuden
turvaamisessa. Kaavaratkaisussa on sailytetty tarkeita viheryhteyksia ja luontoarvoja.

Kaavassa on huomioitu paikoittain rakennusten sijoittelu ja korkeusasemat sopeutumisen nakékul-
masta, mutta esimerkiksi paahteisuuden torjunnan ja hukkalammaon hyédyntamisen tarvitsemat ti-
lavaraukset edellyttavéat datakeskushankkeen suunnittelun tarkentumista asemakaavan ehdotus-
vaiheeseen. Kaavassa on pyritty huomioimaan suunnittelualueen ekologisen tilan sailymista ja
kasvillisuuden merkitysta, mutta rakentamisen on arvioitu lisdavan ilmastovaikutusten arviointiselvi-
tyksen mukaan riskid alueen ekologisen tilan heikkenemiselle erityisesti reuna-alueilla. Tahéan kaa-
varatkaisussa on kohdistettu erityistd huomiota.
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Jatkosuunnittelun edetessd asemakaavassa voidaan tarkentaa myds ilmastonmuutokseen sopeu-
tumisen keinoja muun muassa lampdsaarekeilmiton ja ekologisiin vaikutuksiin, esimerkiksi raken-
nusmateriaaleja ja viherrakentamista koskevilla maarayksilla.

Liikenne

Kaavamuutoksella tulee olemaan liikenteellisia vaikutuksia alueen liikkenneverkkoon suunnittelualu-
een suuruuden ja liikkenneverkolla tapahtuvien muutosten vuoksi. Kaavamuutoksen mukainen toi-
minta vahent&a niin tyopaikkaennustetta, kuin siité johtuvaa liikennesuoritetta verrattuna voimassa
olevan kaavan mahdollistamaan toimintaan. Kaavan yhteydessa tehdyssa liikenneselvityksessa
(Itéisen Seppélankankaan liikenneselvitys, Ramboll 2025) on arvioitu, etta alueen tydpaikat piene-
nevét 560 tydpaikasta 200-300 tydpaikkaan ja liikennesuorite 2 000 ajoneuvosta 300-400 ajoneu-
voon vuorokaudessa. Suurin yksittainen liikennetta vahentava tekija on huoltoasematontin poistu-
minen, joka mahdollistaisi enintddn 600 k-m2 kokoisen péivittaistavarakaupan.

Kaavamuutoksen liikenteelliset vaikutukset kohdistuvat enimméakseen alueen rakentamisen aikai-
seen tilanteeseen. Etenkin lantisen kortteliosan vaikutus liikenteeseen on liikenneselvityksen pe-
rusteella todettu huomattavaksi ja myds melko pitkakestoiseksi, silla kuormien ajovéliksi muodos-
tuisi alle 3 minuuttia, kun ylijgdmamassojen ajoa suoritettaisiin noin 16 tunnin tydvuorossa arkipai-
ving, vuoden ajan noin 2 km:n paahan alueelta. Liikenneturvallisuuteen rakentamisen aikaisella
maansiirtoliikenteelld ei kuitenkaan olisi huonontavia vaikutuksia.

Kaava-alueen synnyttama liilkennemaara (ajon/vrk) ja Kaava-alueen synnyttama lilkkennemaara (ajon/vrk)
suuntautuinen nykyisen asemakaavan toteutuessa. ja suuntautuinen kaavamuutoksen toteutuessa.

Vertailu likennemaarien vaikutuksista Laukaantiehen Koillisvaylan osuuden toteutuessa. (Lahde: Ramboll
Finland Oy)

Mahdollisen datakeskusalueen ty6paikkaliikenne ei vaikuta toteuduttuaan Laukaantien liikenteen
sujuvuuteen, vaan alueen liikenne-ennusteessa liikenne vahenisi alueella. Koillisvaylan osuudelle
on tarpeen rakentaa kaava-alueelle johtava jalankulku- ja pyorailyvayla. Alueen likenneméaéaraar-
vion perusteella pelkastaan nykyinen Koivupurontien katuyhteys olisi riittava, mutta alueen suuren
rakentamismaaran vuoksi myos Koillisvaylan osuuden toteuttaminen on pelastustoiminnan kan-
nalta katsottu valttamattomaksi.

Talous ja energia

Kaavaratkaisun mahdollistamia positiivisia talousvaikutuksia voidaan arvioida muodostuvan alueen
kunnallistekniikan kustannusten vahenemisesta poistuvien katuosuuksien myota, ja korttelialuei-
den tontinluovutuksesta. Nykyistd asemakaavaratkaisua toteutettaessa vaiheittain, alueelta
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muodostuvia ylijadmamassoja on arvioitu syntyvan jonkin verran enemman kuin kaavamuutoksella
yhdistyvén alueen kokonaistasauksen massatasapainossa.

Datakeskusalueen toteutuessa, sen positiiviset talousvaikutukset heijastuisivat hukkalammon hy6-
dyntamisen myota koko Jyvaskylan alueen kaukolammon tuotantoon pitkalla aikavalilla.

Suunniteltavan asemakaavaratkaisun taloudellisia vaikutuksia tdydennetd&n asemakaavan ehdo-
tusvaiheeseen.

Terveys ja turvallisuus

Lahimman vaarallisia kemikaaleja kasittelevan laitoksen konsultointivyéhyke on Seppalankankaan
alueella 0,5 km. Suunnittelualueen lansiosaan ulottuu kaksi Tukesin kemikaalilaitoksen konsultoin-
tivyohyketta Valio Oy:n ja Tikomet Oy:n turvaselvityslaitoksilta.

Alueelle kaavailtava datakeskuskokonaisuus keskittyy datan varastointi-, kasittely- ja hallintaan liit-
tyviin toimintoihin. Datakeskuksen paaasialliset tietojenkasittelyyn ja -hallintaan liittyvat laitteistot ja
toiminnot on sijoitettu niin kutsuttuihin konesalirakennuksiin. Konesalirakennusten lisdksi aluee-
seen kuuluu my6s kunnossapito- ja toimistorakennukset, logistiikkatilat, muuntamo sahkénsy6ttoa
varten, varavoimageneraattorit ja varavoimageneraattorien polttoainesailiot. Polttoaineena kayte-
taan tyypillisesti dieselia tai polttodljya, jotka ovat vaaraominaisuuksiltaan hyvin samanlaisia. Data-
keskuksella voidaan kayttaa tukikemikaaleja, joiden varastointimaéarat ovat todennékdisesti kuiten-
kin vahaisia.

Varavoima datakeskuksessa tuotetaan talla hetkella olevien tietojen mukaan dieselkayttoisilla ge-
neraattoreilla. Polttoainetta varastoidaan yleensa vallitilaan sijoitetussa séiliossa. Datakeskuksen
osalta muut kemikaalit eivat ole varastointimaariltdén tai vaaraominaisuuksiltaan oleellisia alueen
soveltuvuusarvioinnin kannalta.

Fortum on selvittdnyt T/kem merkinnan tarvetta datakeskustoiminnoille Suomessa jo rakennettujen
ja suunnitteilla olevien referenssikohteiden avulla. T/kem merkintaa suositellaan laitoksille, jotka
voivat olla suuronnettomuusvaarallisia kemikaalilainsaadanndn nakokulmasta. Jyvaskylassa data-
keskuksen kayttamat vaaralliset kemikaalit rajoittuvat kdytdnnésséa varavoimalahteena kaytettavan
dieseliin tai polttodljyyn, ja naiden kayttomaarat on arvioitu jaavan suuronnettomuusvaarallisena
pidettavan tason alapuolelle.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteuttamista havainnollistamaan alueelle laaditaan asemakaavasuunnittelun ede-
tessa esisuunnitelmaa hulevesien hallinnasta. Lisaksi toteutuksen ohjaamiseen hyédynnetaan alu-
eelle laadittavaa tontinkayttésuunnitelmaa ja siihen perustuvia rakennusten massoittelun mallin-
nuksia ja havainnekuvia.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavaa voidaan lahted toteuttamaan heti kaavan saatua lainvoiman. Datakeskuskokonai-
suuden toteutusaikatauluun vaikuttavia tekijoitéd ovat muun muassa datakeskushankkeeseen
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littyva mahdollinen ymparistdvaikutusten arviointi, seka alueen energianlahteisiin ja hukkalammon
hyodyntamiseen liittyvat suunnitelmat, sekd alueen rakentamiseen liittyvat lupaprosessit.

6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutumista seurataan tiiviissa yhteistydssa Jyvaskylan kaupungin asemakaavoi-
tuksen, rakennusvalvonnan ja yhdyskuntatekniikan seka muiden asiassa oleellisten viranomaisten
kanssa. TyOpaikka-alueiden osalta toteutumista seurataan kaupungin sisdisessa tyopaikka-aluei-
den maankayton toteutusohjelmassa (TYKKI-ohjelma).

Asemakaavan toteutuksen seurannassa on erityisesti kiinnitettdva huomiota piha-alueiden laaduk-
kaaseen toteutukseen ja hulevesien hallinnan toteutumiseen tehtyjen selvitysten ja suunnitelmien
mukaisesti, seka luonnonymparistdn arvojen sailymiseen.

Selvasti kaavan tavoitteista poikkeavista hankkeista on keskusteltava asemakaavoituksen edusta-
jien kanssa.



AVOz

KAUPUNKIYMPARISTO

Aaltojen lailla
Viihtyisaksi koko kylan voimin

Oppien, tehden, unelmoiden

AV Oin kaupunkiympiristo -politiikka yhdistaa ihmiset,
luonnon ja arkkitehtuurin toimivaksi kokonaisuudeksi.
Tahtaimme sopusointuun ja elimyksellisyyteen,
ympariston ja ihmisten tarpeet huomioiden.
Yhdessa luomme tulevaisuuden Jyvaskylad —
arvoja, ymparistoa ja ihmista kunnioittaen.

www.jyvaskyla.fi/avoinkaupunkiymparisto
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